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Aan:

Het Bestuurscollege van Bonaire
Kralendijk, Bonaire

Caribisch Nederland

Bonaire, 17 augustus 2015

~. Betreft: verzoek wijziging ROB

Geachte heer / mevrouw,

Beleefd willen wij u verzoeken om kavel 4-G-615 (plaatselijk bekend als Kaya Nikiboko Zuid 48)
qua bestemming te wijzigen en in overeenstemming te brengen met het feitelijke gebruik.

Het kavel wordt al jaren gebruikt met een dubbele functie, namelijk als kantoor/winkelpand en als
appartementenverhuur. Op basis van artikel 73.2 (overgangsrecht gebruik) verzoeken wij u dan ook
om bij een volgende herziening van het bestemmingsplan de bestemming van de kavel te wijzigen.

Sinds 30 juli 2010 hebben wij (ondergetekende en mijn vrouw) dit pand in ons eigendom met als
gebruik zoals hierboven geschreven. Qok de vorige eigenaar (Wilca Beton & Transport NV)
gebruikte het pand met dezelfde dubbele bestemming.

Volledigheidshalve sluiten wij de akte bij. Indien u aanvullenden informatie wenst te ontvangen,

verneem ik dat graag van u. U kunt contact met mij opnemen via 717-4272 of via
eric@brandarisbv.com

Met vriendelijke groet,,

Eric van de Keuken
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Dianne Boelmans

Van: Jan Okhuijsen [jan@okhuijsen.com]

Verzonden: Tuesday, April 14, 2015 1:51 PM

Aan: Dianne Boelmans

Onderwerp: Punt Vierkant - herziening bestemming R&O plan

Bijlagen: Punt Vierkant 4-H-730 - Basisinventarisatie.pdf; ROB kaart Esmeralda.pdf

Geachte mevrouw Boelmans,
Beste Dianne,

Naar aanleiding van ons gesprek, vorige week, hierbij nogmaals uiteengezet mijn verzoek.

Client Robert Anderson heeft op 17 november 2014 een stuk erfpachtgrond gekocht gelegen binnen ‘Light House
Beach Resort’ te Punt Vierkant.

Kadastraal is de kavel bekend als Afd 4, Sectie H, nummer 730. Groot is de kavel 642m?2.

Deze kavel bevindt zich binnen het gebied Recreatie — Verblijfsrecreatie. Binnen deze bestemming is permanente
bewoning niet toegestaan.

Client is voornemens op de kavel een huis te (laten) bouwen, waarvoor mijn kantoor inmiddels gestart is met het
voorlopige en definitieve ontwerp. De bedoeling van client is het huis permament te gaan bewonen.

Namens client is mijn verzoek de huidige bestemming Recreatie — verblijfsreacreatie uit te breiden met de
bestemming wonen.

Mijn inziens zou dit mogelijk moeten zijn daar er reeds eerder een herziening heeft plaatsgevonden van het
Ruimtelijk Ontwikkelingsplan met de toevoeging wonen rondom de peninsula’s Saramaca, Waterlands e.d. De
situatie bij deze peninsula’s is vergelijkbaar met de omgeving van Light House Beach Resort immers vindt ook hier
veel permanente bewoning plaats.

In ons gesprek van vorige week gaf je aan dat deze mogelijkheid bestaat en ik verneem gaarne een bevestiging
hiervan. Daarnaast ben ik benieuwd naar de eventueel gepaard gaande kosten en wellicht kun je aangeven over wat
voor een termijn ik moet denken voor deze herziening van het Ruimtelijk Ontwikkelingsplan.

Ter volledigheid tref je bijgesloten de erfpachtakte van client aan, alsmede nadere kavelinformatie.

Mocht je nog nadere gegevens wensen verneem ik dat graag.

Hopende spoedig van je te vernemen,

Vriendelijke groet,

Jan Okhuijsen
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OKHUIJSEN

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION MANAGEMENT
Kaya Industria 13

PO box 747

Kralendijk



Bonaire, C.N.

T.+599 700 7424
F.+599 717 7479
E. jan@okhuijsen.com
[. www.okhuijsen.com

DISCLAIMER De informatie ut deze e-mail (en eventuele bijlagen) is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n), gebruik door anderen is niet
toegestaan De informatie kan vertrouwelijk van aard zijn en onder een geheimhoudingsplicht vallen. Indien deze e-mail niet voor u bestemd is, wordt u
verzocht de afzender daarvan op de hoogte te stellen en deze e-mail te vernietigen. Okhuijsen kan de veiligheid en betrouwbaarheid van e-mail
communicatie niet garanderen en aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade ten gevolge van het gebruik van e-mail

The information in this e-mail (and any attachments) is intended exclusively for the addressee(s). Any use by a party other than the addressee(s) is
prohibited. The information may be confidential in nature and fall under a duty of non disclosure. If you are not the addressee, please notify the sender and
delete this e-mail

Okhujjsen cannot guarantee that e-mail communications are secure and error-free and does not accept any liability for damages resulting from the use of e-
mail

From: Dianne Boelmans [mailto:dianne.boelmans@bonairegov.com]
Sent: Tuesday, April 14, 2015 9:23 AM

To: jan@okhuijsen.com

Subject: mailadres Dianne

Dianne Boelmans

Beleidsadviseur Ruimtelijke Ordening

Afdeling Beleid en Projecten | Directie Ruimte en Ontwikkeling
Kaya Amsterdam 21

Bonaire, Caribisch Nederland

T: (+599) 717 8130 tst. 803

F: (+599) 717 6930

E: dianne.boelmans@bonairegov.com

www.bonairegov.com | Twitter: @OLBonaire

Dit e-mail bericht is vertrouwelyk en uitsluitend bedoeld voor de geadresseerde Gebruik door en verstrekking aan anderen is niet toegestaan en onrechtmatig. Indien u
nigt de geadresseerde bent, verzoeken wy u derhalve de afzender hiervan op de hoogte te stellen en het bericht uit uw bestanden te verwideren Het Openbaar Lichaam Bonave en haar
bestuursorganen sluiten voorts iedere aansprakelijkheid uit die voortvioeit uit de inhoud van dit bericht en eventuele bijlagen Het bericht geldt bovendien niet als officieel besluit maar is informatief
van aard, tenzj uitdrukkeljk anders is overeengekomen U kunt geen rechten ontlenen aan toezeggingen van ambtenaren die daartoe niet bevoegd zyn Het Openbaar Lichaam Bonake spant zich
in te voorkomen dat zich virussen in de biflage(n) by dit bericht bevinden Desondanks dient u zeif debylage(n) te controleren op virussen Het Openbaar Lichaam Bonaire sluit iedere
aansprakelykheid uit voor schade (aan uw computer of computersysteem) door virussen



Nos Kunuku

Status: definitief
Auteur: R. Dijkstra
Datum: 5 februari 2015

‘ Capacitas

Advies

Nos Kunuku Capacitas Advies S februari 2015



INHOUDSOPGAVE

Hoofdstuk 1 Inleiding

Hoofdstuk 2 Beschrijving bestaande situatie

2.1
2.2
23
2.4
25

Ligging terrein

Grondoppervlak, reliéf en water
Landschappelijke waarden
Cultuurhistorische waarden
Natuurlijke waarden

Hoofdstuk 3 Regelgeving en beleid

3.1
3.2
3.3,
3.4

Ruimtelijk Ontwikkelingsplan Bonaire
Verordening Natuurbeheer
Natuurbeleidsplan

Conclusie

Hoofdstuk 4 Het initiatief

4.1
4.2
421
4.2.2
4.2.3
4.2.4
4.2.5
4.4
4.5

Uitgangspunten

Project Nos Kunuku

Verkaveling en landschappelijke inpassing
Open ruimten

Infrastructuur en wegen

Woningen

Gehanteerde bouwtechnieken en —systemen
Nutsvoorzieningen

Duurzaamheid

Hoofdstuk 5 Conclusie

Nos Kunuku

Capacitas Advies

pagina

(< - BT R B -

(o]

O W W

10
10
11
11
11
12
15
17
17

18

5 februari 2015



Hoofdstuk 1 Inleiding

Deze notitie beschrijft het initiatief Nos Kunuku. Nos Kukunu voorziet in de bouw van maximaal
80 luxe woningen op een eigendomsterrein langs de weg naar Rincon. De opperviakte van dit
terrein bedraagt 13 hectare.

Bij de inrichting van het terrein en de realisatie van de woningen wordt optimaal gebruik
gemaakt van duurzame materialen en bouwtechnieken.

Het initiatief past niet binnen de bestemming en voorschriften van de huidige bestemming
Agrarisch - Kunuku van het Ruimtelijk Ontwikkelingsplan Bonaire (ROB). Dit houdt in dat voor
de realisatie van het project een herziening van het ROB noodzakelijk is.

Het doel van deze notitie is om het openbaar lichaam Bonaire inzicht te geven in het project om
op basis hiervan het ROB te kunnen herzien
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Hoofdstuk 2 Beschrijving bestaande situatie

2.1 Ligging terrein

Het gebied van het project Nos Kunuku ligt direct ten oosten van de kaminda Gurubu, daar
waar deze overgaat in de kaminda Tras di Montanja. De locatie ligt nabij de kleine kern
Guruburu. Aan de noordzijde van het gebied is een woning gelegen.

Het betreffende terrein staat kadastraal bekend als afdeling 4, sectie b, nummer 77 groot
honderd tweeéndertig duizend negenhonderd dertig vierkante meter (132.930m2)

De ligging van het project is hieronder opgenomen.

Figuur 1 Ligging ontwikkellocatie Nos Kunuku
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2.2 Grondopperviak, reliéf en water

De ontwikkellocatie bevat een lichtglooiende heuvel waarvan de top is gelegen in het
zuidwesten. De grond is rotsachtig met een aangrenzende rotswand / massief aan de westkant.
Er zijn drie natuurlijke ‘detention ponds’, welke alle drie zijn gelegen in het noordelijk deel van
het terrein. Deze ‘detention ponds’ beschikken waarschijnlijk over een permanente toevoer van
water vanuit de nabije omgeving.

P

Zicht op locatie

2.3 Landschappelijke waarden

De projectlocatie maakt onderdeel uit van het heuvellandschap (rondom seru grandi) en het
kunukulandschap van Bonaire. De landschappelijke waarden binnen het gehele Kunuku-gebied
bestaan uit een patroon van akkers met her en der afscheidingen, onverharde wegen in
combinatie met rooien en dammen. Het vegetatiepatroon is halfopen tot gesloten. De locatie
zelf heeft niet direct de eigenschappen van het Kunuku-landschap. Het is een ‘leeg’ terrein,
direct gelegen aan de kaminda Gurubu. Het terrein zelf heeft geen specifieke landschappelijke
waarden.
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Actuele situatie ter plaatse

2.4 Cultuurhistorische waarden

Het gebied rondom Guruburu wordt op Bonaire als cultuurhistorisch waardevol gezien. Op de
projectlocatie zelf bevinden zich geen cultuurhistorische elementen.

2.5 Natuurlijke waarden

Ter plaatse van de projectlocatie is sprake van een vulkanische bodem, zoals deze over het
algemeen voorkomt in het vulkanisch bodemgebied rondom Seru Grandi. Dit type bodem gaat
gepaard met loofverliezende vegetatie. Dit in tegenstelling tot kalksteenbodems waar relatief
meer permanente groene plantensoorten voorkomen. Uit een eerste verkenning blijkt dat er
geen specifieke natuurlijke waarden op het terrein voorkomen.
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Vegetatie
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Hoofdstuk 3 Regelgeving en beleid

3.1 Ruimtelijk Ontwikkelingsplan Bonaire

De projectlocatie Nos Kunuku maakt onderdeel uit van een groter gebied waarop de
bestemming Agrarisch Kunuku is gelegen. Deze bestemming heeft binnen het ROB tot doel het
typerend Bonairiaans agrarisch landschap met landschappelijke, ecologische en
cultuurhistorische waarden te beschermen. Van oorsprong vinden in de Kunuku’s kleinschalige
landbouwactiviteiten plaats. De bestaande gebouwen en woningen binnen het Kunuku-gebied
en het gebied waarbinnen de projectlocatie ligt zijn kleinschalig. De bestemming is hierop
afgestemd. Bestaande functies binnen gebieden met de bestemming Agrarisch Kunuku kunnen
en mogen op basis van het ROB worden gehandhaafd. Daar valt nieuwe woningbouw, anders
dan een enkele woning, niet onder. Het project is niet in overeenstemming met het ROB. Voor
de realisatie van het project is een herziening van het ROB noodzakelijk.

3.2 Verordening natuurbeheer

De verordening natuurbeheer richt zich op de bescherming van de natuur en de daarin
voorkomende dier- en plantensoorten op Bonaire. De bepalingen ten aanzien van gebieden zijn
niet van toepassing op de onderhavige locatie. Dit, omdat de ontwikkellocatie niet is gelegen in
een natuurpark. De bepalingen ten aanzien van beschermde dier- en plantensoorten zijn wel
van toepassing. Het is zonder ontheffing onder andere verboden om beschermde
plantensoorten te ontwortelen, beschadigen en te vernielen en om een beschermde diersoort
te vangen en te doden.

Zoals is vermeld, blijkt uit een eerste verkenning dat er geen beschermde planten of
diersoorten aanwezig zijn. In overleg met het openbaar lichaam Bonaire zal er voorafgaande
aan de benodigde herziening van het ROB gericht onderzoek plaatsvinden en zullen de
eventueel vereiste ontheffingen worden aangevraagd.

Op basis van de verordening natuurbeheer zijn enkele activiteiten aangewezen waarvoor een
milieu effectrapport moet worden gemaakt. De realisatie van het project behoort niet tot deze
activiteiten. Er is dus geen milieu effectrapport met bijbehorende procedure noodzakelijk.
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3.3 Natuurbeleidsplan

Het terrein behoort tot het Terrassenlandschap Midden Bonaire en is in het Natuurbeleidsplan
1999-2004 aangewezen als Eilandelijk Natuurgebied. In deze gebieden ligt de nadruk op natuur
en landschap. Er komen veel van de op Bonaire voorkomende plantensoorten voor en de
gebieden zijn leef- en voedselgebied voor tal van inheemse vogelsoorten.

3.4 Conclusie

Het project is niet in overeenstemming met het huidige ruimtelijke beleid van het openbaar
lichaam Bonaire en is gelegen in een gebied met landschappelijke en natuurlijke waarden. Een
herziening ban het gebied is mogelijk als wordt aangetoond dat het project geen schade
toebrengt aan de natuurlijke en landschappelijke waarden.

Nos Kunuku Capacitas Advies S februari 2015
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Hoofdstuk 4 Het initiatief

4.1 Uitgangspunten

Uitgangspunt van het project Nos Kunuku is het realiseren van kwaliteitswoningen in een
landschappelijke en natuurlijke setting, gesitueerd in elkaars nabijheid en op duurzame wijze
gebruik makend van infra en voorzieningen. Het project mag geen inbreuk doen aan der
waarden en kwaliteiten van het gebied. Het project moet zich in de omgeving inpassen. Het
ontwerp van de woningen moet passend voor Bonaire zijn en geheel opgaan in het
Bonairiaanse landschap.

De woningen moeten beschikken over de kenmerken van hedendaagse, meer universele
ontwerpen, waarbij in het design en materiaalgebruik verschillende duurzaamheidsprincipes
zijn verweven. Dit geldt ook voor de toepassing van certificering in het kader van de realisatie
en het gebruik van geavanceerde technische voorzieningen en materialen. Al deze
componenten moeten zijn geintegreerd in het bouwproces, de ontwerpen en de opzet van het
totale project. Deze benadering, waarin nieuwe technieken ten aanzien van duurzaamheid en
design zijn verweven met het bestaande landschap, moeten een meerwaarde vormen voor het
aanbod van eigentijdse woningen op Bonaire.

4.2 Project Nos Kunuku

Hieronder volgt een beschrijving van het project. Hierbij wordt respectievelijk ingegaan op de
verkaveling, de landschappelijke inpassing, de gemeenschappelijke ruimten/groenstroken, de
infrastructuur, de woningtypen binnen het project en de
gehanteerde, duurzame bouwmethoden en -
technieken.

Figuur 2. Verbeelding inrichting
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4.2.1 Verkaveling en landschappelijke inpassing

Het gekozen verkavelingspatroon volgt het landschap, net als de bestaande
wegen/afscheidingen van de ontwikkellocatie. De westelijke en noordelijke grenzen van de
ontwikkellocatie zijn reeds toegankelijk, waarbij er sprake is van een grove structuur van
wegen. De woningen zijn aldaar om die reden wat meer tegen de randen van de site geplaatst.
Aan de oostelijke en zuidkant is ruimte gereserveerd voor conservering van het bestaande
landschap. De meeste percelen zijn zodanig gesitueerd dat het terrein zo min mogelijk wordt
aangetast en dat er zo min mogelijk grond verplaatst hoeft te worden bij de inrichting van het
terrein. Dit houdt het karakter van de locatie zoveel mogelijk in stand. In het ontwerp is
rekening gehouden met de water detention ponds. Hierdoor blijft het natuurlijke,
hydrologische ‘systeem’ van de locatie zo veel mogelijk in tact.

Alle thans aanwezige flora op de site wordt vooraf aan de inrichting van het terrein en de bouw
van de woningen geinventariseerd en geidentificeerd om tot een juiste afweging te komen
wanneer het gaat om (her)beplanting. De verkaveling speelt in op de conservering en
ontwikkeling van zoveel mogelijk bestaande natuurwaarden en landschappelijke setting. De
verkaveling doet geen afbreuk aan het Kunuku-landschap. Dit komt mede door de ligging direct
langs de doorgaande weg naar Rincon. Deze weg geeft het terrein al een ander karakter dan
een terrein midden in het Kunuku-gebied. Door de aanwezigheid van de weg is er minder snel
sprake van een verstoring.

4.2.2 Open ruimten

De open ruimten tussen de woningen worden gevuld met lokale flora, in de vorm van zowel
planten als bomen, welke het landschappelijk karakter van de locatie accentueren. Relatief
vochtige plaatsen die vanwege hun lage ligging seizoensgebonden onder water zijn, zijn
geintegreerd binnen het ontwerp om de landschappelijke context en ecologische functies van
het terrein in tact te laten.

De open vlakten aan de zuidoostzijde worden gehandhaafd als “wild habitat” om het
natuurlijke karakter van het landschap te behouden.

4.2.3 Infrastructuur en wegen

De infrastructuur van de ontwikkellokatie is gebaseerd op twee toegangswegen aan de
westzijde en één toegangsweg aan de noorzijde. De wegenstructuur kenmerkt zich door twee
lussen die met elkaar verbonden zijn. De indeling van de wegen wordt gebaseerd op een
ontwerp waarbij op dieper gelegen delen van de grond zogenaamde ‘rain gardens’ zijn
geplaatst voor het duurzaam gebruik van regenwater. Bij het wegoppervlak wordt gebruik
worden gemaakt van bentoniet, zodat de flora binnen de groenstroken en andere
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gemeenschappelijke ruimten op natuurlijke wijze optimaal wordt voorzien van / aangevuld met
regen- en grondwater.

4.2.4 Woningen
De perceelgrootte van de woningen bedraagt circa duizend vierkante meter (1000m2) om het
beeld en karakter van ‘landschappelijk wonen’ te borgen.

Indicatieve schetsen van de te bouwen woningen:

e Two Bedrooms Villas

ledere Two Bedrooms Villa beschikt over twee slaapkamers, twee badkamers, een keuken,
een living/dining ruimte (woonkamer), opslagruimte en een porch binnen één bouwlaag. Het
totale vioeroppervlak van de Two Bedrooms Villa behelst om en nabij tachtig vierkante
meter (80m2).

Figuur 3a. Afbeelding two bedrooms villa
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Figuur 3b. plattegrond two bedrooms villa

e Three Bedrooms Villas

ledere Three Bedrooms Villa beschikt over drie slaapkamers, twee badkamers plus
additionele ‘natte hoek’ een keuken, een living/dining ruimte, opslagruimte en een porch,
binnen de structuur van twee bouwlagen. Bij de Three Bedrooms Villas bedraagt het
bouwoppervlak honderdtwintig vierkante meter (120m2), maar het totale bruto
vloeroppervlak waarover de gebruiker kan beschikken komt neer op honderdzevenenvijftig
vierkante meter (175m2).
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Figuur 3d. plattegrond three bedrooms villa
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Bij het ontwerp van de woningen zijn het landschap en de bouwwijze op Bonaire als
uitgangspunt genomen. Dit leidt tot een ontwerp gebaseerd op de kenmerken van de
omgeving. Zo zijn de woningen voorzien van grote overstekken zodat het zonlicht kan worden
geweerd. Tevens zijn de beide typen woningen uitgerust met het kenmerkende ‘opgetilde’ dak
(de “chimney”) ten behoeve van de natuurlijke ventilatie. De woningen bevatten grote
gevelopeningen met het oog op de gangbare noordoostelijke passaatwind, waardoor er sprake
is van optimale ventilatie en waardoor het gebruik van airconditioning tot een minimum
beperkt kan blijven. Door het gekozen ontwerp zal de opwarming van de woning en het
verbruik van energie minimaal blijven.

4.2.5 Gehanteerde bouwtechnieken en -systemen

Ten behoeve van
- eenduurzaam energieverbruik;
- verkorten van het bouwproces;
- de reductie van de ‘carbon footprint’ van de bouwactiviteiten;
- de reductie van afvalproductie tijdens de bouw, en
- de mogelijke recycling van dit bouwafval,

worden de volgende technieken, materialen en systemen in het project zo veel mogelijk
geintegreerd.

¢ prefab betonpanelen ten behoeve van de constructie (‘M2’)

Het gebruik van deze panelen vermindert de hoeveelheid tijd die gemoeid is met de bouw,
daardoor de impact van de bouwactiviteiten op de omgeving, en het vermindert daarbij de
hoeveelheid bouwafval en de energiekosten die daarmee gepaard gaan. De panelen zijn
voorgefabriceerd en worden als bouwpakket geleverd, waarbij het storten van beton en het
gebruik van daartoe op maat gemaakte mallen ter plaatse wordt gereduceerd. Zowel de
isolatiewaarden als de duurzaamheidswaarden van dergelijke panelen ten behoeve van de
constructie van de beoogde bouwwerken zijn vele malen groter dan het traditionele gebruik
en de toepassing van beton, steen en pleisterwerk. Het systeem dat wordt gehanteerd bij
het opleveren van de constructie van de woningen is het zogenaamde M2 paneel.
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e Opvang en afvoer van hemelwater, irrigatie (‘Storm water harvesting system’)

Zoals al mocht blijken uit hetgeen is genoemd bij de paragrafen over de infra en de
gemeenschappelijke ruimten is de opvang en afvoer van hemelwater één van de kritieke
succesfactoren binnen het project. In het kader hiervan kunnen wij melden dat er een
systeem van ondergrondse opvang tanks wordt gecreéerd, waarbij deze met elkaar in
verbinding staan en op strategische punten binnen de projectlocatie worden geplaatst. Eén
en ander om het opgevangen water te hergebruiken voor de irrigatie van het landschap, het
terugdringen van erosie en het op peil houden van de stand van het grondwater.

¢ Bio Pool

Alle zwembaden op de locatie worden gerealiseerd door het integreren van bio pool
technologies. Dit systeem maakt gebruik van planten en algen voor de zuivering van het
water in plaats van chemicalién. Dit voorkomt voortijdige slijtage aan de baden, komt het
onderhoud ten goede, en het is milieuvriendelijk.

e Gecultiveerd ‘wetland’

Hierbij gaat het om een systeem van algen en sponsen waarin vervuild water van de sceptic
tanks op natuurlijke wijze (zonder toevoegingen) wordt gefilterd voor irrigatie doeleinden.
Een duurzame techniek die bevorderlijk is voor het milieu en voor het onderhoud van
riolering en leidingen.

¢ Duurzame energie opwekking

Eén van de doelstellingen binnen het project is het opwekken van duurzame energie, indien
mogelijk kosten neutraal. Hiertoe wordt momenteel gekeken naar de mogelijkheden daartoe
binnen de wettelijke kaders van de Wet Elektriciteit en Watervoorziening BES. Zowel
zonnepanelen als kleine (horizontale) windturbines kunnen worden ingezet om de te
generen energie op te wekken.

e Gebruik duurzame materialen (t.b.v. afwerking en interieur)

Alle materialen die worden gebruikt voor het interieur en de afwerking van de huizen
bestaan uit zogeheten gereduceerde Volatile Organic Compounds (VOC) of ze zijn volledig
VOC neutraal. Hout dat wordt gebruikt is Forest Steward Council (FSC) gecertificeerd. In het
design van het interieur zijn bewust geen parketvloeren inbegrepen.

Nos Kunuku Capacitas Advies 5 februari 2015
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4.4 Nutsvoorzieningen

De elektriciteitsleidingen en communicatiekabels lopen bovengronds langs de Kaminda Tras di
Montanja aan de westzijde en ‘volgen’ vervolgens de zandweg aan de noordkant. Het
hemelwater wordt opgevangen in de aan te leggen waterpartij.

Afvalwater wordt opgevangen in zogeheten IBA’s (Individuele Behandeling Afvalwater): deze
manier van zuivering werkt met actiefslib. Actiefslib is een slibmassa bestaande uit miljoenen
microscopisch kleine organismen die organisch materiaal biologisch afbreken.

4.5 Duurzaamheid

Naast de duurzame maatregelen, wordt bij de realisatie van het project ten aanzien van het
terrein en de bouw zo veel mogelijk rekening gehouden met een aantal programma’s,
werkwijzen en criteria.

Hierbij kan bijvoorbeeld worden gedacht aan Biomimicrie. Dit is een innovatieve benadering die
steeds vaker wordt toegepast bij bouwprojecten in het kader van landschappelijk wonen. Deze
benadering gaat uit van het nabootsen van natuurlijke patronen die hun waarde en nut in de
loop der tijd hebben bewezen. Waar mogelijk worden deze patronen vervolgens geintegreerd
binnen de beoogde ontwikkeling. Door te observeren hoe de bestaande ecologische waarden
en de natuur binnen de site is ‘gereguleerd’ en hoe deze waarden ‘interacteren’met elkaar, zijn
in het kader van de ontwikkeling oplossingen bedacht die in harmonie zijn met de locatie en de
natuurlijke waarden ervan. Hierbij kunnen de huidige ecologische waarden en het huidige
karakter van de site zoveel mogelijk in stand blijven.

Een andere leidraad is Leadership in Energy and Environmental Design (LEED). LEED is
wereldwijd het meest toegepast en erkende ‘duurzame bouw’ certificatiesysteem. Bij de
integratie van deze certificatie binnen de becogde ontwikkeling wordt ingezet op een hoge
notering binnen dit systeem.

Als derde optie kan nog de Living Building Challenge (LBC) worden genoemd. De LBC
certificering omvat thans de meest geavanceerde technieken van duurzaamheid binnen de
bebouwde omgeving. De doelstelling van het LBC programma is het dichten van de kloof tussen
bestaande grenzen en ideale oplossingen. Werkwijzen en materialen die gehanteerd worden in
de bouw moeten ‘ecologisch restaureerbaar’ zijn.

Nos Kunuku Capacitas Advies S februari 2015
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Hoofdstuk 5 Conclusie

Het project Nos Kunuku is een kwalitatief hoogwaardig en duurzaam project dat voldoet aan de

volgende voorwaarden:

a. de bestaande structuur van het terrein wordt gerespecteerd gebruikt en geintegreerd binnen
het project;

b. de positionering van de woningen is met zorg gekozen: het biedt optimale zichtlijnen binnen
het natuurlijke landschap en tegelijk zo dat de woningen opgenomen worden in de omgeving
door hoogteverschillen en bestaande vegetatie; een deugdelijke landschappelijke inpassing is
het uitgangspunt en resultaat;

c. de architectuur is eigentijds en ‘landschappelijk neutraal’, met gebruik van moderne,
duurzame materialen, waarbij de referentie naar de lokale bouwstijl desondanks zichtbaar en
passend is;

d. door verantwoorde inpassing van infra, zoals halfverharde wegen, en door natuurlijke
erfafscheidingen en beplanting met gebiedseigen plantensoorten, wordt er recht gedaan aan
de schoonheid van de omgeving;

e. verscheidene maatregelen op het gebied van duurzaamheid worden zo veel mogelijk
verankerd in het bouwproces en het ontwerp.

Gelet op het vorenstaande, is er ook na de realisering van het project sprake van een goede
ruimtelijke ordening. Het ROB kan ten behoeve van het project worden herzien.

Nos Kunuku Capacitas Advies 5 februari 2015
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1 Inleiding

In licht van het initiatief ‘Nos Kunuku’, dat maximaal 80 luxe woningen wil ontwikkelen op een privaat terrein van
13 hectare op de weg naar Rincon, is WILDCONSCIENCE gevraagd een quick scan te maken van de natuurlijke
waarden binnen het landschap. Dit is een vereiste orndat het initiatief niet binnen de bestemmingen en
voorschriften van het huidige ruimtelijk ontwikkelingsplan van Bonaire past, te weten Agrarisch - Kunuku. Dit
document zal dienen als ondersteunend materiaal bij een beslissing over het initiatief ‘Nos Kunuku',

Het onderzoek is door WILDCONSCIENCE uitgevoerd met de volgende doelen in gedachten:
1) Geschatte relatieve aanwezigheid van inheemse plantsoorten op het landgoed
2) Uitlichten van flora en/of fauna van speciale waarden (bv. inheems, zeldzaam of bedreigd)
3) Zoeken naar belangrijke gebieden voor inheemse fauna (bv. vogel- of vleermuisslaapplaatsen en/of
broedgebieden van hoge dichtheid)
4) Zoeken naar speciale geologische of hydrologische kenmerken (bv. grotten en/of grond water)

Verspreid over één dag is een groot gedeelte van het terrein te voet verkend en onderzocht. Er zijn vijf
systematisch random transecten gelopen in Noord-Zuid richting, wat een ruimte van ongeveer 60 meter tussen
de individuele transecten laat (zie fig. 1). Doordat het gebied vol staat met mesquite bomen (Prosopis juliflora) en
cactussen (Opuntia spp) was het onmogelijk volledig loodrechte transecten te lopen. Desondanks zijn wij ervan
overtuigd dat er een goed beeld is ontstaan van het gebied, hetgeen we nu verder zullen beschrijven.

Door zijn ligging valt het terrein buiten alle beschermde gebieden op Bonaire (0.a. het Washington National Park,
Important Bird Areas (IBA), AICOM, SICOM en RAMSAR). Voor toelichting verwijzen wij naar bronnen als STINAPA
Bonaire, a & b, PPRABC, n.d. Well en Debrot, n.d. Door de substantiéle afstand tot dergelijke beschermde gebieden
lijkt het gebied ook geen belangrijke rol te spelen als bufferzone. Verder zyn er ook geen grotten of salinas
aangetroffen op het terrein.

Cooqle gafth

a1 121937127 lon G8201931" mew 40 1 cyralt 112 km

t zijn voor de observaties in deze quick scan
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2 Natuurlijke waarden

Het landschap en de natuurlijke waarden kenmerkt zich door eentonigheid en de duidelijke kenmerken van
begrazing door geiten, ezels en waarschijnlijk wilde varkens is duidelijk. De flora op deze vulkanische heuvel,
onderdeel van de Washikemba formatie (Pypers, 1933), wordt gedomineerd door de aanwezigheid van de
Mesquite boom (Prosopis juliflora). Van de bomen is de Mesquite boom met +90% zeer overheersend. Verder
wordt bijna elk geschikt stuk grond gedomineerd door de aanwezigheid van Opuntia spp waardoor er geen
plaats is voor andere plant soorten. Nog een duidelijk landschappelijk kenmerk is een systeem van dammen,
zichtbaar als blauwe gebied in figuur 3. Dit is een locatie waar zich in het regenseizoen veel water verzameld
waardoor het een belangrijke drinkplaats voor diersoorten is.

Figuur 2: Het landschapsbeeld van het eigendomsterrein, links Opuntia spp. en rechts de Prosopis bomen in het zeer
getrodeerde landschap wat typisch is voor cen water opvang gebied

Het effect van begrazing is ook terug te zien
in de afwezigheid van jonge inheemse
boomsoorten zoals (Capparis, Bursera,
Randia, Caesalpinia, Haematoxileton,
Burreira, etc.). De meeste grote inheemse
bomen zijn alleen gevonden bij de hekken
van het terrein. Sommige individuen van de
Pilosocereus lanuginosus cactus bij de
hoofdweg worden al 3 jaar lang gebruikt
voor het Plant Fenologie project van
STINAPA Bonaire en zi) verzamelen op
maandelijkse basis data over deze bomen.

Bursera 65+

Om een beter beeld te krijgen van het
gebied hebben we een kaart gemaakt die
met kleur aangeeft welke soorten het meest
aanwezig zijn. In het met groen aangegeven
gebied vind men overwegend Prosopis,
Opuntia, Rittecereus, Casearia en
Pilosocereus, in oranje Prosopis, Agave,
Subpilocereus en Rittecereus, in roze
Prosopis, Subpilocereus, Rittecereus en
Pithecellobium en in geel voornamelijk
Prosopis, Opuntia en Croton.

Figuur 3: Kaart van het eigendomsterrein met belangrijke observaties en
vegetaties zones
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3 Aanwezige soorten

Hieronder vind u een overzicht van de flora en fauna die t

dens de dataverzameling zijn gevonden, tezamen
met twee andere opmerkelijke vondsten.

3.1 Flora

Van de 18 geobserveerde plantsoorten hebben Vijf soorten een beschermde status. De Pokhout boom {Guaiacum

officinale), twee soorten Zuilcactussen (Pilosocereus lanuginosus en Ritterocereus griseus), de boomcactus

(Subpilocereus repandus) en de cactus (Opuntia spp) terwijl deze voornamelijk als plaag wordt gezien. Het

ontbreekt bijna volledig aan grote inheemse bomen {bomen met een omtrek van >65cm op 130cm hoogte).

Alleen bij het hek werden enkele individuen ge'vonden‘(zie figuur 4:2) die wel aan deze omschrijving voldoen.
S 7 1§ p 7] 4 2 S, .+ j‘ ’

r

Figuur 4: (v.l.n.r.) Cactus met sporen v
twece meest voorkomende Aora soorten

Ko . S 3 | . gl K
an geiten begrazing, volwassen Oliba boom en ecn van de vele dode bomen en de

Latijnse naam Status Legenda (Bonairegov, 2010)
Agave spp
Agave vivipara & = Beschermde dier- of plantscort op grond van verdragen
Bursera bonairensis B = Beschermde dier- of plantsoort op bijlage 2 van het CITES -Verdrag. Deze
Caesalpinia coriana soorten mogen niet zomaar worden uitgevoerd naar andere landen,
Capparis odoratissima ® = Beschermde dier- of plantsoort aangewezen op grond van de
Casearia tremula Eilandsverordening natuurbeheer Bonaire.
Condalia henriquezzi ® = Beschermde dier- of plantsoort aangewezen op grond van de
Crescenta cujete Eilandsverordening natuurbeheer Bonaire waarvoor ook beheersmaatregelen
Croton flavens gelden.
Guaiacum officinale Hemx x= Bedreigd volgens de [UCN Rode Lijst.
Haematoxilum brasiletto a= Kwetsbaar volgens de JUCN Rode lijst.
Opuntia spp. ®
Pilosocereus lanuginosus | B
Pithecellobium unguis
cati
Prosopis juliflora
Ritterocereus griseus ®
Subpilocereus repandus | R
Vachelia tortuosa
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3.2 Fauna

Vieermuizen

De aanwezigheid van cactussen met een hoge productiviteit (zoals in figuur 5) toont aan dat er veel activiteit is
van vleermuizen die zich met fruit/nectar voeden. Tevens verwachten wij dat de insect voedende vleermuizen
ook alom aanwezig zin. Aan de hand van onderzoek naar het habitat gebruik van vleermuizen op Bonaire door
Simal and Lim, is te verwachten dat minimaal vijf soorten vleermuizen van het gebied gebruik maken als
foerageer gebied. Het gaat om twee soorten fruit/nectar voedende soorten en mogelijk vier insect voedende
soorten. Tijdens de zoektocht naar vieermuis slaapplekken zijn er in geen van de transecten of oude menselijke
bouwwerken grote kolonies vleermuizen gevonden.

Latijnse naam Nederlandse Naam Status
Leptonyctens curasoae Bladneusvleermuizen a
Glossophaga longirostris Bladneusvleermuizen

Molossus molossus Butvleermuizen

Mormoops megalophylia Spookgezichtvleermuizen

Myotis nesopolus Gladneusvleermuizen

Natalus tumidirostris Trechteroorvieermuizen

Vogel soorten

Zoals aangeven in het Informatieblad Natuur en Milieu (Bonairegov, 2010} zijn twee van de aanwezige
vogelsoorten beschermt. Het gaat in dit geval over de West Indische parkiet en de iconische
Geelvieugelamazone. Laatstgenoemde is niet geobserveerd maar maakt naar verwachting wel degelijk gebruik
van het gebied. De volledige lijst van geobserveerde vogels staat hieronder:

Latijnse naam Nederlandse naam Status
Amazona barbadensis Geelvleugelamazone A
Aratinga pertinax West Indische parkiet 0
Coereba flaveola Suikerdiefje

Columbina passerina Musduif

Elaenia martinica Witbuikelenia

Icterus icterus Oranje troepiaal Invasief
Leptotila verreauxi Verreaux duif

Mimus gilvus Tropische spotlijster

Patagioenas corensis Naaktoogduif

Patagioenas squamosa Roodhalsduif

Setophaga petechia Mangrovezanger

Tiaris bicolor Maskergrondvink

Zenaida auriculata Geoorde treurduif

Reptielen

Tijdens het veldwerk zijn er drie soorten reptielen geobserveerd waarvan één, de Groene leguaan (Iguana
iguana), een iconische soort is in het Bonairiaanse landschap. Zie hieronder de lijst met geobserveerde reptielen:

Latijnse naam Nederlandse Naam Status
Anolis bonairensis Anolis

Cnemidophorus ruthveni Bonairiaanse Renhagedis

Iguana iguana Groene leguaan %]

Legenda (Bonairegov, 2010)

® = Beschermde dier- of plantsoort op grond van verdragen

® = Beschermde dier- of plantsoort op bijlage 2 van het CITES-Verdrag. Deze soorten mogen niet zomaar worden uitgevoerd
naar andere landen.

® = Beschermde dier- of plantsoort aangewezen op grond van de Eilandsverordening natuurbeheer Bonaire.

® = Beschermde dier- of plantsoort aangewezen op grond van de Eilandsverordening natuurbeheer Bonaire waarvoor ook
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beheersmaatregelen gelden.
x= Bedreigd volgens de IUCN Rode Lijst a= Kwetsbaar volgens de [UCN Rode lijst.

Opmerkelijke vondsten

De afgeronde stenen die in figuur 5:2 te zien zijn werden voor het eerst gedocumenteerd door Pypers (1931).
Sindsdien zijn verscheidene publicaties over de origine van deze stenen geschreven. De afgeronde stenen van
maximaal 12cm zijn carbonaat zandsteen, en gespeculeerd wordt dat deze stenen afkomstig zijn in een tijd het
Paleoceen-vroege Eoceen tijdperk waarin Bonaire tegen noord Venezuela aan lag (Urbani et al 2013). Dit maakt
dat ze van geologische waarde kunnen zijn.

Zoals ook al op de GIS kaart te zien was is er ook een parkietennest gevonden en verwacht wordt dat dit niet de
enige van zijn soort zal zijn. Uit de observaties is echter wel duidelijk dat dit geen belangrijk broedgebied is.

Biarvera 15

Parakest nest
Agave

Capparis (1)

Figuur 5: (v.Ln,

4 Aanbevelingen

De effecten van begrazing zijn ook in dit gebied overvloedig aanwezig en dat maakt dat het gebied een enorm
potentieel heeft om met beperkte maatregelen de kwaliteit van het habitat sterk te verbeteren en herstellen. Zo
zou een omheining de inheemse flora een kans geven in grotere getale terug te komen, en met meer uitgebreide
maatregelen zoals het herintroduceren van lokale planten en bomen in de tuinen van de woningen zou dit
project een voorbeeld functie kunnen voorvullen voor de toekomst,

Het aanwezige dammensysteem biedt een mooie mogelijkheid om als historisch component te behouden in het
ontwerp van ‘Nos Kunuku', zoals overigens al verwerkt is in de concept versie. Het is dan ook mooi om te zien
dat hier al over nagedacht is zoals blijkt uit een van de voorbeeld inrichtingen. Uit hetzelfde voorbeeld lijkt er in
het ontwerp veel ruimte te zijn voor natuurtijke componenten, wat tevens bijdraagt aan de habitat verbetering in
vergelijking met de huidige situatie.

Wij adviseren om een deel van de Opuntia spp. en Prosopis te ruimen, met uitzondering van de volwassen
bomen. Daarnaast raden wij aan de twaalf volgende boom- en plantsoorten te gebruiken bij de herindeling van
het eigendomsterrein en de tuinen van de woningen: Bursera simaruba, Haematoxylum brasiletto, Bursera
bonairensis, Crescenta cujete, Burreira succulenta, Randia acculeata, Malpighia emarginata, Guaiacum officinalis,
Guaiacum sanctum, Caesalpinia coriaria, Caparis hastata, Pithecellobiem ungis cati, Tabebuia billbergi. Deze
soorten behoren tot het natuurlijke landschap van Bonaire en zouden bijdragen aan lokaal habitat herstel,
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Voordat het gebied ontwikkeld wordt is het van belang een diepgaander onderzoek te doen waarbij alle
belangrijke boom- en plantsoorten en individuen in kaart gebracht worden, zodat hiermee in het uiteindelijke
ontwerp rekening mee gehouden kan worden.
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Bestuurs College
Wilhelmina Plein 1
Kralendijk, Bonaire

Kralendijk, 15 December 2015.

Betreft: Aanvraag wijziging bestemmings plan.

Geachte heer, mevrouw.

Hierbij wil ik cen bestemmings wijziging aanvragen voor het perceel Kaya Papa
Cornes 37, kadastraal bekend als afdeling 4, sectie E, nr. 2985. Dit is gelegen in
wonngebied 1.

Ik wil een gedeelte van het gebouw naast ons woonhuis gebruiken als
kapsalon/beauty salon. Dit betreft ongeveer 65 M2 van het gebouw. Direkt naast
ons huis zit een supermarket (New World) en restaurant/bar jue Hua gevestigd
die al een commercicle functie hebben.

Op ons eigen terrain worden 4 parkeerplaatsen gecreeerd ten behoeve van de
clienten van de kapsalon/beauty salon. Deze parkeerplaatsen zijn extra naast de
2 bestaande parkeerplaatsen voar onze prive auto's.

Wij hopen op een positicf antwoord.
Mocht u nog vragen hehben, kunt u ons altijd bereiken via email
(barbelheusinkveld@hotmail.com) of telefoon +599 700 2646.

Met vriendelijke groet,

4 .

< J_,‘/ ] C
Barbel Heusinkveld-Albus. 920]50"‘)\4&9’“ -
X B8O g2 2i-12-15 9

CC: Directie Ruimte en Ontwikkeling.
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Directie Ruimte & Ontwikkeling
Afdeling Beleid & Projecten
t.a.v. Dhr, Migue! Martis

Kaya Amsterdam 23

Kralendijk, Bonaire, C.N.

Kralendijk, 17 februari 2016

Geachte heer Martis,

Hierbij dien ik éen verzoek in tot bestemmingswijziging voor het onroerend geed aan
Kaya Zephyr 2, kadastraal bekend als Afdeling 4, Sectie D, nummer 451 groot
zevenhonderddrieéndertig vierkante meter (733 m2).

Dit verzoek bestaat uit het volgende:

Sinds mijn weten wordt dit enroerend goed gebruikt als een combinatie van wonen
en verblijfsrecreatie. Het huidige en reeds jarenlange gebruik ( ook voor 10-10-2010)
komt daarom niet overeen met de bestemming.

Ik verzoek u derhalve om een bestemmingswijziging te doen waarbij zowel wonen
als verblijfsrecreatie mogelijk is.
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Ik dank u reeds hartelijk en zie graag;efomgaand uw berichtgeving en besluit
tegemoet. -~ %
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