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Interne memo | Afdeling Beleid & Projecten

Aan: Waarnemend directeur R&0O, mw. Gonzalez
Van: Ellie Noij
C.c: Miguel Martis _
dd.: 25/4(/6
Datum: 22 maart 2016

Telefoon: 717-8130
Onderwerp: Binnenplanse wijzigingen ROB

Geachte mevrouw Gonzalez,

Middels dit memo leggen wij een aantal verzoeken om wijziging van
bestemmingen van het Ruimtelijk Ontwikkelingsplan aan u voor.

Het betreft:

- de bouw van een minimarket met woonhuis op de hoek van de Kaya Avelino
Cecilia/Kaya Kuarte

- de bouw van een lobby op het perceel Kaya Nikiboko Noord 10

- nieuwbouwplannen van SGB, Forma en FCB

- de realisatie van een snack/bar in het voorzieningencentrum Amboina
de bouw van een overkapping ten behoeve van culturele activiteiten op het
perceel Kaya Sabalo 18

Bij BC-besluit van 31 januari 2014 (2014001145) is de directeur van de directie
R&O gemandateerd om verzoeken om binnenplanse wijzigingen af te handelen.

Minimarket en woonhuis hoek Kaya Avelino Cecilia/Kaya Kuarte

De bestemming van het onderhavige perceel is Woongebied-l. Deze
bestemming laat niet direct een minimarket toe. Voor het kunnen verlenen van
medewerking is de wijzigingsbevoegdheid van artikel 52.5.5. van het ROB nodig.
Deze bevoegdheid maakt het mogelijk om medewerking te verlenen aan
minimarket. De wijziging kan plaatsvinden, indien er geen afbreuk wordt gedaan
aan de woonsituatie, de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden
en het stedenbouwkundig beeld. Ook moeten er voldoende parkeerplaatsen op
eigen terrein worden gerealiseerd. De bouwhoogte mag niet hoger zijn dan 9
meter.




Het ingediende bouwplan voldoet aan deze criteria. Het betreft hier een ruime @Z
kavel (2270 m2) die voor minder dan de helft wordt bebouwd. Hierdoor blijft er
voldoende ruimte over voor parkeren. Door de situering van het gebouw worden
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzen terreinen niet onevenredig
benadeeld en

ontstaat er geen strijd met de stedenbouwkundige structuur. De bouwhoogte blijft
beneden de 9 meter. Op het bouwplan staat een inrit en een uitrit getekend. De
vraag is of dit nodig is. Vanuit een oogpunt van verkeersveiligheid is het gewenst
één in/uitrit aan te leggen op de Kaya Kuarta. Hierover zal overleg worden
gepleegd met de initiatiefnemer.

Er kan medewerking worden verleend aan het initiatief. De wijziging van het ROB
bestaat uit het leggen van de aanduiding ‘minimarket’ op het betreffende perceel.

Lobby Kaya Nikiboko Noord 10

Het betreft hier een uitbreiding van het bestaand Resort Hotel van circa 32 m2.
De bouwvergunning kan niet worden verleend wegens strijd met de bestemming
Woongebied-l van het ROB. Om de bouwvergunning te verlenen, moet de
verblijfsrecreatieve functie aan de bestemming worden toegevoegd. Hiertegen
bestaat geen bezwaar, omdat deze functie al aanwezig is en geen hinder of
overlast veroorzaakt. De uitbreiding past in het stedenbouwkundig beeld en leidt
niet tot extra parkeergelegenheid.

Er kan medewerking worden verleend aan het initiatief. De wijziging van het ROB
bestaat uit het leggen van de functieaanduiding ‘verblijffsrecreatie’ op het
betreffende perceel.

Uitbreidingsplan locatie Scholengemeenschap Bonaire, Fundashon Forma en
Fundashon Cas Bonairiano

In het kader van de nieuwbouwplannen van SGB, Forma en FCB voor een aantal
percelen ten oosten van de Kaya Korona is verzocht de bestemming alsmede de
maximale bouwhoogte te wijzigen. Het overgrote deel van deze percelen heeft de
bestemming Maatschappelijk en is in overeenstemming met de plannen van eerder
genoemde organisaties. Het perceel 4-E-359 en het perceel (zonder nummer) ten
noord-oosten van perceel 4-E-359 hebben echter de bestemming Woongebied-I.
Deze percelen zullen in de toekomst worden gebruikt ten behoeve van Forma en
SGB. De bestemming van de percelen dienen hiertoe gewijzigd te worden in de
bestemming Maatschappelijk. Door de wijziging zal het hele gebied waarbinnen de
plannen gerealiseerd zullen worden, binnen de bestemming Maatschappelijk komen
te vallen. Om de nieuwbouwplannen mogelijk te maken, moet ook de bouwhoogte
aangepast worden (3 bouwlagen tot maximaal 9 meter hoog). De wijziging van
Woongebied-l in Maatschappelijk en het aanpassen van de bouwhoogte is mogelijk
op grond van artikel 52.5.3 van het ROB. Er wordt voldaan aan de gestelde criteria.
De gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden worden niet aangetast en
er is voldoende parkeergelegenheid aanwezig. Er is geen sprake van hinder
overlast, of andere ongewenste situatie. Het is mogelijk en gewenst de bestemming
van de terreinen te wijzigen.




Snack/bar in voorzieningencluster Amboina
Er is een bouwplan ingediend voor het realiseren van een snack/bar in het

voorzieningencluster te Amboina (perceel 4-G-2454). Dit plan is in strijd met del” »%

bestemming Woongebied-I. Deze bestemming laat geen snack/bar toe. Via de in
artikel 52.5.5. van het ROB opgenomen wijzigingsbevoegdheid kan de bestemming
worden gewijzigd ten behoeve van horeca, waaronder een snack/bar. Er kan in dit
geval toepassing worden gegeven aan deze bevoegdheid. Dit, omdat de snack/bar
in een voorzieningencluster is gelegen. De activiteiten vinden niet direct naast
woningen plaats en er is voldoende parkeergelegenheid. De aanwijzing tot
voorzieningencluster in het ROB geeft al aan dat andere functies dan het wonen
mogelijk zijn. De initiatiefnemer heeft omwonenden geinformeerd over zijn plan en
heeft bewoners van Amboina om instemming gevraagd. Het resultaat is bijgevoegd.
De bewoners zien de snack/bar als een welkome aanvulling op de voorzieningen in
de wijk. Ter plaatse van het perceel 4-G-2454 wordt de aanduiding ‘bar’ toegevoegd.

Overkapping culturele activiteiten Kaya Sabalo 18

De bewoners van het perceel Kaya Sabalo 18 (perceel 4-D-1797) willen aan de
noordkant van hun perceel, grenzend aan de Kaya Skandelchi, een overkapping
realiseren, waaronder kleinschalige culturele activiteiten kunnen plaatsvinden. Hierbij
kan worden gedacht aan muziek- en danslessen en kunstactiviteiten. Het doel is om
de wijkbewoners samen te brengen en elkaar te laten ontmoeten. Tevens om de
culturele tradities van Bonaire te behouden.

Het plan is in strijd met de bestemming Woongebied - |. Deze bestemming laat geen
culturele activiteiten op deze locatie toe. Tegen de realisatie daarvan bestaat echter
geen

bezwaar. Artikel 52.5.3 staat het toe om de bestemming ten behoeve van deze
activiteiten te wijzigen. Hiervan kan worden gebruik gemaakt. Door de aard en de
omvang van de activiteiten en de omvang van het perceel vindt er geen overlast
plaats en worden de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende terreinen niet
beperkt. Parkeren vindt plaats op eigen terrein.

Advies:
- Akkoord met in procedure brengen van de bovengenoemde binnenplanse
wijzigingen van het ROB

- Het ontwerp-wijzigingsbesluit bekend te maken en gedurende 15 dagen ter inzage
te leggen met de mogelijkheid om bezwaren in te dienen —,

- Bijgevoegd ontwerp-besluit te ondertekenen en retour/te zenden aan directie R&O,
afdeling Beleid (RO).

P.D.Noij-Pgnning
Beleidsadviseur RO

-




Bijlage 1. Verzoek van de heer Dortalina inzake de bouw van een minimarket met woonhuis op
de hoek van de Kaya Avelino Cecilia/Kaya Kuarte
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Bijlage 2. Situatietekening bouwaanvraag inzake een lobby op het perceel Kaya Nikiboko Noord
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Bijlage 3. Verzoek d.d. 26 maart 2015 OCW, Fondashon Forma en Fundashon Cas Bonairiano
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Betreft Locatle SGB, Forma en FCB i ‘ ol
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Geachte Bestuurscoliege,

Momentee zijn er nieuwbouwplannen In ontwikkeling voor SGB, Forma en
Fundashon Cas Bonairiano ten oosten van de Kaya Korona. Gezien de
gemeenschappelijke belangen van deze drie organisaties zullen wij daarom, indien
nodig, gezamenlijk optrekken. [n het kader van de diverse nleuwbouwplannen
hebben wij op 27 februari 2015 overleg gehad met directie R&O, dhr. Martis en
dhr. Pourier, over de gebiedsontwikkeling. In dit overleg kwamen een aantal
zaken naar voren die we graag per brief bij het bestuurscollege onder de
aandacht brengan. Hieronder een opsomming van deze punten.

Bestemmingsplan wijziging

Percee! 359 en het gebied aan de noordzijde tussen het sportgebouw en de weg

hebben een bestemming woongebied I (gele zone in onderstaand figuur) Tevens
is de maximale bouwhoogte volgens het bestemmingsplan 9 meter, dit betekent

dat er maximaal twee bouwlagen kunnen worden gerealiseerd

VERTROUWELIIK



VERTROUWELDIK Onderwijs Cultuur &
Wataenschap
Onderwjshuisvesting
1. Hierbij het verzoek aan het bestuurscollege om perceel 359 en de zone
tussen de weg en de sportgebouw her te bestemmen tot maatschappelijk.
2. Hierbij het verzoek aan het bestuurscollege om de maximaal toegestane
bouwhoogte aan te passen naar 3 bouwlagen, zodat dit flexibiliteit voor de
toekomst garandeert.

Datum
26 maart 2015

Perceel 359 in relatie tot de weg

Momenteel is perceel 359 in eigendom van het OLB. Forma heeft perceel 359 als
locatie aangevraagd en 2ijn bereid deze te delen met de SGB t.b.v. het
masterplan. In de huidige sltuatie loopt er een weg over het noordelijke stuk van
perceel 359.

Het SGB heeft een programma voorzien op perceel 359, te weten circa 4.300 m2
BVO (excl. vitbreidingsmogelijkheden). Forma heeft een programma van circa
3.000-3.500 m2 BVO gepland. Om de benodigde BVO’s te kunnen realiseren is
het volledige perceel 359 nodig.

3. Hierbij het verzoek aan het bestuurscollege, om zoals in het overleg op 28
februari 2015 besproken, de weg die over perceet 359 loopt, te verleggen
naar buiten de kavelgrens. Dit zodat het volledige programma van SGB en
Forma kan worden gerealiseerd op kavel 359.

Verkeerscirculatie

De rulmtelijke indeling voor Forma, SGB en FCB Is in ontwikkehng en zal komende
maanden verder worden uitgewerkt. Zodra deze ruimtelijke indeling definitief is
geaccordeard, zatl deze naar directie R&O worden gestuurd voor verder onderzoek
van de verkeersltuatie en velligheld.

4, Hierbif het verzoek aan het bestuurscollege, am op voorhand, al rekening
te houden met het reserveren van budget in 2017 voor de realisatie van
het ruimtelijke ordening van dit gebied, conform het
Onderwijshuisvestingsplan Bonaire 2012-2017.

Reservering terrein tussen de noordelijke weg en de sportvoorziening
sSG8

Forma en SGB zijn bereid perceel 359 te delen ten behoeve van de realisatie van
de nieuwbouw MBO en nleuwbouw Forma, gezien de gezamenlijke belangen en
gedeelde functies. Echter hierdoor is voor Forma de behoefte ontstaan om in de
toekomst elders te kunnen uitbreiden. De kavel aan de noordzljde van de
sportvoorziening belendend aan perceel 359, ziet zij als geschikte mogelijkheid.

5. Forma doet een verzoek aan het bestuurscollege om de kavel tussen de

weg aan de noordzijde en de sportvoorziening SGB te reserveren voor
mogelijk uitbrelding Forma,

VERTROUWELTIK Pagma 2 van 3




VERTROUWELDIK Onderwijs Cultuur &
Wetenschap
Ondarwifstudsvesting

Wij gaan ervan uit v hiermee voldoende te hebben geinformeerd, maar mocht u 05T

nog vragen hebben, dan zijn wij bereikbaar op het nummer genoemd in de zijlijn. 26 maart 2015

Graag ontvangen we van u een reactie of onze verzoeken in deze brief in

behandeling worden/genomen.

Hoogachtend,
=
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Directeur Directeur
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Bijlage 4. Verzoek van Chio Feng inzake een snack/bar in het voorzieningencentrum Amboina
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Yerzock bestemmingsplanwijziging Amboina W

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij doen wij het verzoek de bestermming van het perceel, bekend ats "Amboina
Supermarket” hadastraal bekend als Afdeling 4, Seciie E, nummer 2454 aan te
passen zedat hareca o de voorzieningscluster.

Yertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Heefl u nag vragen
en/of apmerkingan dan kunt u mij beretken ap emalladres chiofeng@gmail.com of
op telefoonnummer 7002546.

Chia Feng




Bijlage 5. Verzoek Himmit overkapping t.b.v. culturele activiteiten op perceel Kaya Sabalo 18

17 FEB 2015
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Bestuurscolicge
Plzsa Reina Withelmina 1
Kralencijk

Bonaine, 17 tebruari 2016

Belreft: Aanveaag binnenplanse vajzigeing

Geacht bestuurscollege

Vermijzend naar de bijgeveagde briet van Directie Ruimte an Onbwikkeling van 16
februan 2019, sluur tk u dit veszoek

Graag willan wip voor ons perceel met nummar 4-0-1797 een binnnenplanse wijziging
aanvragen, ter aanvulling op ds huidige bestcrmming, op basis van artikaien 52 5 1
en 52.6.2 van het Ruimlelijke Oniwikkelingspfan Bonaire.

Wi zjn voornemens Kisinschahge culturele activiteiten zoals muziak- en danslessen,
en kunsiactiviteiten (9 arganiseren. Het betreft een sociaal maatschappelik initiatief.
Ons doel is wikbawaoners samen l@ brengen en ap een positieve manier elkaar le
laten antmocten om de sociale cohesis in de buurt te bevorderen en de culturale
tradities van Bonaire te behouden De activilerten worden op professionale wijze
geonganiseerd door Fundashon Platafarma Kultural.

Er wordt een overkapping gebouwd, waaroroer de activiteiten kunnen plaatsvnder.
Daarhij koman twes toiletten en een paniiy. Er wordt geen sfbreuk gedaan aan da
woonsituatie en da gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en aan het
stedenbouwkundig beeld van de betreffends straat en de omgeving

Hopend u hiermee voldoends informatie te hebben gageven, wachten wa uw reache
af

Met vriandslijke grost,
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Kaarten behorende bij binnenplanse wijzigingen maart 2016

Kaart 1. Minimarket en woonhuis hoek Kaya Avelino Cecilia/Kaya Kuarte

Kaart 2. Lobby Kaya Nikiboko Noord 10







Kaart 3 Uitbreidingsplan locatie Scholengemeenschap Bonaire, Fundashon Forma en Fundashon Cas

Bonairiano, perceel 4-E-359 en het perceel ten noordoosten ervan.
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Kaart 4 Snack/bar in voorzieningencluster Amboina, perceel 4-G-2454







Kaart 5 Overkapping culturele activiteiten Kaya Sabalo 18
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ONTWERP-WUZIGINGSBESLUIT

Het bestuurscollege van het openbaar lichaam Bonaire
Overwegende :

Dat er een aantal initiatieven is ingediend die in strijd zijn met het Ruimtelijk Ontwikkelingsplan
Bonaire (ROB)

dat deze initiatieven zijn benoemd en beschreven in het advies aan de waarnemend directeur van de
directie R&0O d.d. 22 maart 2016

dat er, gelet op hetgeen beschreven staat in dit advies, ruimtelijk en functioneel geen bezwaar
bestaat tegen het verlenen van planologische medewerking aan de initiatieven

dat deze medewerking kan worden verleend door gebruik te maken van de in de artikelen 52.5.5,
52.5.2 en 52.5.3 van de in het ROB opgenomen wijzigingsbevoegdheden

dat in het kader van de toepassing van deze wijzigingsbevoegdheden de initiatieven, het advies aan
de waarnemend directeur en het ontwerp-wijzigingsbesluit gedurende vijftien dagen voor een ieder
ter inzage hebben gelegen

dat er gedurende deze termijn wel/geen bezwaren zijn ingediend

dat het mogelijk en gewenst is het ROB ten behoeve van de initiatieven te wijzigen
dat de bevoegdheid tot het wijzigen bij het bestuurscollege ligt

BESLUIT:

1. Ter plaatse van het perceel 4-G-154 (hoek Kaya Avelino Cecilia/Kaya Kuarta) de aanduiding
‘minimarket’ toe te voegen en onder vernummering van de overige leden van artikel 52 lid 1
de volgende regel toe te voegen: Ter plaatse van de aanduiding ‘minimarket’ zijn de gronden
tevens bestemd voor een ‘minimarket’

2. Ter plaatse van het perceel 4-E-776 (Kaya Nikiboko Noord 10) de aanduiding
‘verblijfsrecreatie’ toe te voegen en onder vernummering van de overige leden van artikel 52
lid 1 de volgende regel toe te voegen: Ter plaatse van de aanduiding ‘verblijfsrecreatie’ zijn
de gronden tevens bestemd voor verblijfsrecreatieve doeleinden’

3. Ter plaatse van het perceel 4-E-359 en het aan de noordoostzijde aangrenzende perceel de
bestemming Woongebied - | te wijzigen in de bestemming Maatschappelijk en de
bouwhoogte te bepalen op maximaal 9 meter.

4. Ter plaatse van het perceel 4-G-2454 de aanduiding ‘bar’ toe te voegen en onder

vernummering van de overige leden van artikel 52 lid 1 de regel toe te voegen: Ter plaatse
van de aanduiding ‘bar’ zijn de gronden tevens bestemd voor een bar.
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5. Ter plaatse van het perceel 4-D-1797 de aanduiding ‘cultuur’ toe te voegen en onder
vernummering van de overige leden van artikel 52 lid 1 de regel toe te voegen: Ter plaatse
van de aanduiding ‘cultuur’ zijn de gronden tevens bestemd voor culturele activiteiten.

Aldus vastgesteld op........
Het bestuurscollege van het openbaar lichaam Bonaire

Namens hen,

De directeur van d imte & Pntwikkeling
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petishon pa un Bar Restaurant den Amboina

Firmando aki mi ta pro pa bini un bar restaurant i minimarket den Amboina
na adres Amboina 101 ku number kadastral afdeling 4, sectie E, Nummer 2454.
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petishon pa un Bar Restaurant den Amboina
Firmando aki mi ta pro pa bini un bar restaurant i minimarket den Amboina
na adres Amboina 101 ku number kadastral afdeling 4, sectie E, Nummer 2454.
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